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Ce cahier constitue un document pédagogique, il ne se substitue en aucun cas au réglement du lotissement, ni au projet
individuel de construction de chaque habitation. Les exemples d’implantation de maison a I’'intérieur de chaque parcelle
sont donnés a titre d’information afin de soulever les questions les plus importantes afin que vous puissiez développer
un projet de qualité et adapter a vos désirs de construire a Lacapelle Cabanac.
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INTRODUCTION

Atelier

(e cahier de préconisations architecturales, urbaines et paysageéres est issu de la volonté communale de développer
un projet global de qualité tant du point de vue des espaces publics que des espaces privés, fout en s'inscrivant
dans une démarche de développement durable.

Pour cela, sont rappelés en préalable, le contexte et les grandes lignes du projet de I"écoquartier du champs du
bourg, et au fil du cahier, sont déclinés : les principes, les recommandations et les préconisations permettant de
vous aider dans le projet de construction de votre habitation.

Cet ensemble de préconisations et prescriptions vous aiderons & réfléchir :

- a l'orientation la plus favorable des piéces de vie de la maison pour maitriser le confort lumineux intérieur en
fonction de sa configuration et de sa situation dans la parcelle,

- @ lorientation la plus adaptée de I’habitation, pour maitriser la consommation d’énergie (chauffage passif), et
éviter des surchauffes I'été,

- & I'implantation la plus pertinente de la construction, pour s’adapter d la contrainte de la topographie du site

- 0 la situation la plus favorable des volumes construits pour optimiser la surface du jardin sur chaque parcelle,
favoriser les espaces dintimité d’une parcelle a I'autre et enfin penser I'emplacement des espaces de stationnements
véhicules et/ou garages.

La premiére partie permettra de rappeler les principes essentiels du choix de I'implantation d’une maison, en
fonction de la course du soleil et des limites séparatives.

Ensuite seront développés I'implantation sur 3 ilots types en fonction de I'orientation de la parcelle et de la
situation de |"accés principal :

- les parcelles dont I"accés est situé au nord

- les parcelles dont I"accés est situé au sud

- les parcelles dont "acces est situé a |’est ou a I'ouest

Ces exemples vous aideront dans le choix de votre parcelle ainsi que dans Iimplantation de votre habitation.

Enfin la derniére partie vous donnera quelques références illustrées et grands principes pour intégrer I’habitation

dans le paysage du quartier : définir une volumétrie et des matériaux choisir un traitement des limites et une
palette végétale en continuité des espaces jardinés déja en place.
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Le village de Lacapelle Cabanac s’est implanté au sommet d’un
coteau boisé, sur un plateau vallonné dominant la plaine du
Lot.

L'ambiance paysagére du plateau est caractérisée par des
parcelles de vignes et de bois résiduels et de haies bocageres
enfourant les parcelles agricoles.

Le village compte aujourd’hui 163 habitants.

Le village présente un espace construit imbriqué au paysage :

articulation entre les constructions et Iécrin des jardins qui les &

bordent, les entourent, les prolongent, les jardins souvent clos
de murets de pierre constituent le socle des espaces habités
composant le paysage du village. lls s‘agencent, s’emboitent
les uns les autres et constituent avec les fronts bdtis des limites
claires entre espaces publics et espaces privés.

Coteau boisé

Atelier Palimpseste, Guillaume Lai

Site du nouveau quartier enfouré:d’un cordon boisé
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L’ORGANISATION DU QUARTIER

Extension du village

Le site du nouveau quartier se situe sur une ancienne prairie
en continuité du coeur de village. Afin de relier et d’articuler
de facon cohérente le bourg et I'éco-hameau, une place sera
aménagée a l'interface des 2 espaces habités.

le nouveau quartier reprend dans son aménagement les
principes paysagers du cenfre ancien, & savoir Iimbrication
entre les jardins et les espaces construits. C’est 'image d’une
rue tenue par une relative densité de bdti.

Les jardins et boisements : écrin du nouveau
quartier

Les spécificités du site originel (cordons boisés, topographie,
sentiers, efc) sont préservés et constituent la base de |'ossature
du nouveau quartier.

Les flots habités s’intégrent donc dans cet espace cerné de
boisements et sont desservis par une rue plantée traversant le
site, parallelement au cordon boisé.

Les parcelles sont accompagnées de différents espaces paysagés:
- au nord, la partie la plus basse des jardins partagés (potagers,
vergers...) s‘adosse au cordon boisé et est associé a des espaces
d’infiltration et de récupération des eaux de pluie.

Palimpsestfe, Guillaume

Laizeé

Un chemin piéton relié au sentier existant en limite du site jouera
un réle d’interface entre les jardins et les espaces habités.

- la rue principale est bordée d’un coté d’une noue plantée
permettant d’infiltrer les eaux de ruissellement et de I'autre
d’une bande enherbée plantée d’arbres.

Ces espaces paysagers seront garants du cadre de vie du quartier
et permettront aux habitations de s'implanter et de s’ouvrir en
limite d’espace public.

Typologies de parcelles en fonction des acceés

Ce qui déterminera les préconisations d’implantation des
habitations pour chaque parcelle, en dehors de la topographie
et de la localisation des boisements, sera la situation de I'acces
combinée a "orientation de la parcelle.
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PRECONISATIONS ET PRESCRIPTIONS GENERALES
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Répartition des pieces et orientation

Chaque orientation possede des intéréts ef des
inconvénients mais correctement choisie, elle pourra
parfaitement s’adapter a un type de piéce et répondre
aux différents usages de I’habitation.

Cuisine,
Vestiaire,
Buanderie

Atelier,
Charnbre & coucher,
Salle de bain

Exemple d'organisation

Cette organisation théorique, dissociée de toute indication sur la forme
et les caractéristiques de la parcelle permet de mettre en application le
choix de répartition des types de piéce en fonction de I"orientation.

Il est important d’étudier les interactions de la maison avec les espaces
extérieurs (jardin, cour, passage...) car ils constituent, par le biais des
ouvertures, le cadre de vie de I’habitation.

On pourra également remarquer que la forme simple de la maison et
I"absence de couloirs de desserte permet d”optimiser I’espace intérieur
de la maison et de disposer de grandes piéces de vie (séjour).

La course du soleil : été/hiver

Ce schéma permet d'illustrer les différents parametres de la course du
soleil :

- les fleches indiquent la course du soleil de Iest a l'ouest, plus ou
moins proche de la terre en fonction des saisons

- les différentes couleurs horizontales permettent de définir I'intensité
lumineuse du soleil en fonction des 4 points cardinaux : ainsi les parties
orientées au nord de la maison n’auront quasiment aucun apport
solaire, les facades est profiteront d’une infensité lumineuse modérée
(soleil du matin) tandis que les facades exposées a I'ouest seront les
plus chauffées (soleil du soir proche de Ihorizon, rayons pénétrant
profondément dans la maison).

Ainsi les expositions sud et ouest devront se doter de profections
solaires différentes car les rayons solaires ne sont pas inclinés de la
méme facon au sud et a I"ouest : coté sud un large débord de toiture
ou un arbre assez proche de la facade protégeront efficacement les
rayons relativement verticaux tandis que coté ouest il sera nécessaire
de disposer des protections verticales de type volets, claustras, ou de
planter des arbres a moyenne distance de la maison (arbre possédant
un fevillage démarrant assez bas pour contrer les rayons horizontaux).
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ORIENTER L'HABITATION en fonction du soleil

Qu’est-ce qu’une habitation bien orientée ?

> |l s’agit d’une maison qui permet a ses occupants de profiter du soleil et de la lumiére tout au long de la journée.
Ces apports solaires seront régulés de facon a obtenir :

- un confort thermique optimal en été et en hiver

- des ambiances lumineuses en adéquation avec chaque piéce de |’habitation

Quelles orientations privilégier ?

> Bien que le sud soit |orientation la plus recherchée, chaque orientation posséde un intérét en fonction du type de piéce.
(lassiguement on distingue dans une maison les piéces de vie/de jour (salon, salle a manger, cuisine) des piéces de nuit (chambres,
sanitaires). Ainsi, les piéces dites de jour devront recevoir un ensoleillement maximal. Seront privilégiées les orientations sud, est, et
ouest tandis que les pieces de nuit, ne nécessitant pas d"apports thermiques et solaires continus, seront de préférence exposées au nord
ou a lest. Ces principes sont évidemment théoriques et seront adaptés en fonction du ferrain, de la topographie, de I’environnement
et des nuisances du site et selon le programme de composition de chaque habitation.

Nous verrons dans le chapitre suivant comment adapter I’orientation de la maison selon certaines de ces contraintes.

Certaines expositions peuvent-elles étre défavorables a la vie de I’habitation ?

> Si le choix de I'orientation n’a pas été pensé ou est subit (dans le cas d’une maison a plan type), I"exposition peut devenir une
nuisance :

- les pieces au nord n’ont pas d’apport solaire direct ce qui pourra s‘avérer peu confortable pour les pieces de vies. Mais cette
exposition aura un intérét pour les pieces de nuit, les ateliers, garages, cellier, garde-manger, efc.

- les piéces ouvertes au sud et & I'ouest doivent posséder des protections solaires spécifiques (plantations d’arbres, volets, stores,
claustras...) afin de contréler I"apport solaire |'été

- les piéces coté ouest sont plus exposées aux intempéries (variable en fonction des régions) et devront posséder en complément des
profections solaires et des protections physiques contre la pluie et le vent. Les menuiseries des ouvertures devront particuliérement étre
ajustées et fiables afin d"éviter tout risque de fuite.

1
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S’IMPLANTER PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Ce que dit le reglement de lotissement
Rappel des prescriptions générales :

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

(Compléments de I'article 6 du PLU)

Les constructions pourront s'implanter indifféremment en limite d’espace public ou a une distance d’au moins 5 metres de
I"alignement de cette derniére.

Les terrasses non couvertes, les pare-vues et les clétures sont admises en dehors des zones d’implantation.

Le faitage des volumes principaux sera soit paralléle, soit perpendiculaire a la limite des parcelles situées en bordure de voie ou
des espaces publics. Le volume principal pourra étre complété par des volumes secondaires adossés (paralléles ou perpendiculaires
a ce dernier).

Les dépendances :

Les batiments annexes indépendants de I’habitation tels que abris de jardin, serres, abris a bois, ou toute autre annexe, devront
étre implantés plutot en fond de parcelle.

Elles seront :

- soit accolées @ une construction existante ou au volume d"habitation ou d”activité, et dans ce cas, elles respecteront les alignements
bdtis préexistants, et devront « s’accrocher » de maniére a ne pas détériorer la cohérence architecturale ou étre dans une continuité
volumétrique.

- soit implantées en limite de parcelle ou en mitoyen et participer a la cloture.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Les constructions peuvent étre édifiées en ordre continu d’une limite latérale de propriété a Iautre, ou sur une des deux limites
séparatives latérales de "unité fonciére.

Néanmoins, lorsque I’environnement ou I’expression d’une recherche architecturale les justifient, des retraits par rapport @ une
des limites susvisées peuvent étre admis. Ces retraits seront compris entre H/2 et 5 métres, sans minimum (H=hauteur de la
construction la plus haute).

Cas particuliers :

Les dépendances :

Elles seront :

- soit accolées d une construction existante ou au volume d"habitation ou d”activité, et dans ce cas, elles respecteront les alignements
bdtis préexistants,

- soit implantées en limite de parcelle ou en mitoyen et participer a la cloture.

Les regles du présent article ne s’appliquent pas pour les constructions dont la hauteur n’excéde pas 0,60 m mesurée par rapport
au niveau du ferrain naturel au droit de la construction.

Quartier Courtil brecard - Boixel-Garo Architectes
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Les raisons de ce reglement

Le reglement, méme s'il peut étre percu comme une contrainte, est initialement concu pour favoriser les meilleures implantations
sur la parcelle, c'est-a-dire pour guider les futurs acquéreurs sur les choix a réaliser pour disposer d’un grand jardin, de piéces de
vies intimes et se préservant des nuisances extérieures.

Pourquoi construire en limite d’espace public ou sur une limite séparative ?

Contrairement aux idées recues, ce n’est pas en s'éloignant le plus possible de ses voisins que Ion réussit a bénéficier d’une grande
infimité.

Il est souvent plus efficace de se positionner sur les limites séparatives de facon a « tourner le dos » au terrain adjacent et d’ouvrir
la facade opposée sur le large jardin restant.

Ainsi, construire dans un angle de la parcelle permet de bénéficier de I’ensemble du terrain restant, organisé d’un seul tenant.
Les facades dont Iexposition ont judicieusement été choisies pourront s’ouvrir largement, séparées au maximun des limites
séparatives.

Al’opposé, s'implanter en plein centre du terrain n“abouti qu’a un morcellement de la parcelle : au lieu de profiter d’un seul grand
jardin, celui-ci sera découpé en 4 petits morceaux difficilement exploitables, pris en étaux entre les limites parcellaires et les facades
de la maison. De méme les ouvertures des facades ne disposeront que de frés peu de recul par rapport aux limites voisines ef les
vis-a-vis risquent d’étre dérangeants, en particulier en début de construction de la maison, les haies et structures végétales n“ayant
pas encore suffisamment poussées.

T

d
Habitation implantée au milieu du Habitation implantée sur les
terrain : le terrain morcelé en 4 petits limites séparatives : le terrain 1
jardins semble plus restreint parait plus grand et dispose d’un /]\

3 vaste jardin :
[ |
r Y fyv |

Pourquoi imposer un recul minimum de 5 métres si on ne souhaite pas s’implanter en limite d’espace
public ?

Cette distance permet le stationnement d’un véhicule devant la maison. D’autre part elle permet de créer un décalage visible et
franc dans le cas ou la maison adjacente est implantée en limite d’espace public.

Pourquoi le faitage de I’habitation doit-il étre perpendiculaire ou paralléle aux limites parcellaires ?

- La premiére raison est de permettre une bonne adéquation entre le terrain ef la maison. Ainsi il sera plus facile d’optimiser et
d’aménager I"espace extérieur si I'implantation de la maison suit les grandes lignes de la parcelle. Ceci est particuliérement vrai en
cas de parcelles de petites tailles ou de parcelles en « laniéres » cest-a-dire plus longues que larges.

- La seconde raison est que I"élaboration du quartier et donc les choix de disposition des parcelles ont été réalisés de facon d
privilégier les meilleures orientations pour la maison. Suivre ces lignes est un bon facteur pour trouver I'implantation et 'orientation
adéquate.

- Enfin le dernier argument concerne « I’harmonie globale du quartier ». Ainsi les récurrences dans les sens d‘implantation
conduisent a former un ensemble cohérent, permettant de renforcer I'image d’un véritable quartier.

Pourquoi la construction des annexes doit étre réalisée en limite de I'espace public ou de la limite
latérale ou en continuité du volume principal ?

Ces constructions légéres peuvent au-dela de leur réle initial (garage, atelier, espace de rangement, cabane de jardin...) contribuer
a formaliser les limites du terrain : elles remplaceront une partie de la cloture ou de la haie et pourront créer de I'intimité sur la
parcelle en générant un écran entre I"espace public ou I"espace privé voisin et I’habitation.

D’autre part, disposées sur les limites de la parcelle, elles évitent de morceller le terrain ef leur impact sur la parcelle est minimisé.
Mais les annexes peuvent étre également construites en continuité de I’habitation et se fondre de ce fait dans le volume principal.

er Christophe Broichof
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S’IMPLANTER PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

> Implantation des maisons en
fonction des accés et des espaces

paysagers X
M
- sée{\éa“\
oo
PARCELLES ACCES NORD o o :
o
Yoi aee° .
PARCELLES ACCES SUD S'ouvrir sur les #

jardins partagés
PARCELLES ACCES EST-OUEST

2 : :
Profiter d'un jardin orienté Construire au plus prés des accés afin d'intégrer
au sud le garage dans I'habitation ef de limiter la
création de zones minérales (sauf dans le cas ou
I'accés se situe au sud de la parcelle)

> Implantation des
maisons en fonction des
constructions adjacentes

Maisons disposées en quinconces
ou dans 2 directions différentes :
abscence de vis-g-vis

Positionnées aux extrémités de Il
les habitations bénéficient d'un
recul maximum entre leur facades 4
principales

Habitations mifoyennes : possibilité
de mutualiser la construction des
2 maisons : forme d’habitat

coopératif*

Constructions édifiées en
confinu : absence de vis-G-vis

Bien que construites en mitoyenneté, les

o habitations se fournent le dos. L'une est orientée
a I'est tandis que I'autre est orientée au sud.
*. habitat coopérafif, voir définifion et / Facade principale sur jordin (e positionnement génére beaucoup d'intimité
" intérét dans le chapitre 3 du document \[-g 0 puisqu'il n'y a pos de de vis-0-vis
|
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Comment définir la zone constructible ?

> |l s’agit dans un premier temps de se référer au réglement de lotissement / a la zone correspondante du Plan Local d’Urbanisme
ou fout autre document réglementaire en vigueur dans la commune.

[ Reportez vous aux reglements du PLU et du lotissement]

Comment choisir la position de la maison dans la zone constructible ?

> Différents paramétres sont a prendre en compte et & combiner

- Comment est orientée la parcelle ? Nord/sud/est/ouest...

- De quel coté se situe I'accés a la parcelle ? Car C'est a partir de lui que s’établiront I’entrée principale, le garage, efc

- De quelle nature sont les terrains adjacents ? Terrains a bdtir, jardins, rues, efc

- Des constructions sont-elles déja implantées sur les terrains voisins ? Sur les mitoyens ?

- Quelle est la meilleure partie du terrain pour développer le jardin et orienter les piéces de vies ?

Une fois toutes ces questions posées, il faudra choisir pour définir la zone d‘implantation de sa maison, la partie qui permet de garder le
plus d’intimité et qui fournera le dos aux nuisances potentielles fout en respectant I’exposition solaire nécessaire des différentes piéces.

Comment implanter sa maison pour optimiser I’ensemble de la surface du terrain ?

> Les prix du marché, la rareté des terrains constructibles et la nécessité d’une économie d’espace imposent des terrains de taille de
plus en plus réduite. L'implantation de I’habitation et d"autant plus importante que la parcelle est petite et la qualité de vie découlera
autant de son choix que de celui de I"architecture du bati.

Pour optimiser "espace du terrain il est donc recommandé de :

- Construire sur les limites séparatives quand cela est possible, permettant de dégager tout le reste du ferrain

- S'implanter dans la partie nord de la parcelle pour développer un jardin de taille maximale au sud mais aussi a I"ovest et a I"est

- Implanter la maison de fagon @ « tourner le dos » aux constructions mitoyennes et a obtenir un maximum d’intimité dans la maison

- S"ouvrir sur les espaces paysagers adjacents (jardin, parc, chemin piéton)

En fonction de |"orientation de la parcelle, de la forme et de la situation de I"accés du terrain, certaines implantations seront privilégiées
> voir chapitres suivants

Le cas des annexes, constructions légéres

> Elles sont soumises a des régles particuliéres, différentes de la construction principale. Dans le cas présent elles devront s'implanter
sur les limites séparatives en s'intégrant a la cl6ture, soit en bordure de I"espace public soit sur les mitoyens.

Cette mesure permet de limiter I'impact de ces constructions sur le terrain et d’éviter son morcellement.

Quartier Courtil brecard - Boixel-Garo Architectes
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Rappel des prescriptions générales :

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

(Compléments de I'article 6 du PLU)

Les constructions pourront s'implanter indifféremment en limite d’espace public ou a une distance d’au moins 5 métres de |"alignement de cette derniére.
Les terrasses non couvertes, les pare-vues et les clotures sont admises en dehors des zones d’implantation.

Le faitage des volumes principaux sera soit parallgle, soit perpendiculaire a la limite des parcelles situées en bordure de voie ou espaces publics. Le volume principal
pourra étre complété par des volumes secondaires adossés (paralléles ou perpendiculaires a ce dernier).

Les dépendances :

Les batiments annexes indépendants de I'habitation tels que abri de jardin, serre, abri a bois, ou toute autre annexe, devront &tre implantés plut6t en fond de
parcelle.

Elles seront :

- soit accolées @ une construction existante ou au volume d’habitation ou d’activité, et dans ce cas, elles respecteront les alignements bétis préexistants, et devront «
s’accrocher » de maniére a ne pas détériorer la cohérence architecturale ou étre dans une continuité volumétrique

- soit implantées en limite de parcelle, ou en mitoyen et participer  la cloture.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Les constructions peuvent étre édifiées en ordre continu d’une limite latérale de propriété a l'autre, ou sur une des deux limites séparatives latérales de |'unité
fonciere.

Néanmoins, lorsque I'environnement ou |"expression d’une recherche architecturale les justifie, des retraits par rapport a une des limites susvisées peuvent étre admis.
Ces retraits seront compris entre H/2 et 5 métres, sans minimum (H= hauteur de la construction la plus haute).

Cas particuliers :

Piscines :

Les piscines, couvertes ou non, doivent étre implantées soit en limite de parcelle, soit avec un retrait minimal de 3 m d’une ou des limites séparatives.

Les dépendances :

- elles seront soit accolées @ une construction existante ou au volume d’habitation ou d’activité, et dans ce cas, elles respecteront les alignements bdtis préexistants,
- soit implantées en limite de parcelle ou en mitoyen et participer a la cldture.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas pour :

- Les constructions dont la hauteur n"excéde pas 0,60 m mesurée par rapport au niveau du terrain naturel au droit de la construction

Cas particulier : les parcelles en limite des boisements existants

Les parcelles de 5 a 14 possédent une quantité importante d’arbres existants en limite Sud de propriété, formant le cordon boisé autour du quartier. Afin de
préserver cette frange arborée, élément essentiel du paysage, les constructions devront étre implantées en recul des boisements : I'implantation préconisée
est celle qui se développe en limite d’espace public afin de dégager un maximum d’espace libre au sud de la parcelle. Seules sur les parcelles suffisamment
longues (lot 5 a 8) un recul de 5m maximum est toléré.
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2-ImEIanter sa maison sur sa Earcelle

Quelles sont les principales caractéristiques d’une parcelle dont I'accés est au nord ?

> Le choix de I'implantation de la maison sur ce type de parcelle est tres facile et I'organisation de la maison sur le terrain est quasi optimale
: I"accés nord permet de profiter d’un grand jardin au sud vers lequel s"ouvrira la maison, protégé de la rue par la facade nord de la maison.
Coté nord pourront étre disposés |'entrée, le garage, le cellier, etc, ainsi que les pieces de nuits.

Néanmoins en fonction de I'organisation de la maison et des ambiances souhaitées, les orientations est et ouest pourront également étre
exploitées.

Quelles sont les zones d’implantation privilégiées sur la parcelle ?

> La partie nord du terrain, coté accés permettra une implantation « idéale » - plus la construction est implantée proche de la rue, plus le jardin
au sud sera grand. Un jardin au nord est envisageable, il sera utilisé en saison estivale ou aura une autre fonction dans la vie de la maison
(cour minérale pour garer une voiture, efc.).

D’autre part, a I'échelle du quartier, cette densité de maisons construites autour d’une cour de desserte publique permet d’obtenir un effet de
facade et de formaliser les limites de I’espace public. Ce type d’organisation est également un facteur de lien social par le rapprochement des
habitations d’un coté et la relative séparation des jardins et des piéces de vie de I"autre.

Quelles sont les variables possibles ?

> En fonction des caractéristiques des terrains adjacents et du choix de partitionnement de la maison, Iimplantation pourra se faire soit
paralléle soit perpendiculaire a la rue (cf réglement du lotissement). Ceci induira des expositions différentes pour la maison et des variables
dans I'organisation du jardin et des espaces de vie

Exemples d’implantations :
> Parcellesde 5 a 8

/ Implantation sur les limites de \

parcelles pour dégager un maximum Pefite cour jardinée
d"espace de jardin ou sud au nord Espace public

Accés au nord

Facade
principale

BOISEMENTS
EXISTANTS
Jardin et facade Jardin et fogade Jardin et fogade Jardin et fogade =
kprincipule exposés sud principale exposés sud & est principale exposés sud principale exposés est + J
Les implantations proposées favorisent les ouvertures sur le coté est de I’habitation mais pour
> Parce"es de 9 (‘l '|4 chaque principe d’implantation, la position symétrique est possible en ouvrant sur le coté ouest.

/ Accés au nord

/

BOISEMENTS
= EXISTANTS
3 Jurdin ef fagade Jardin ef fagade Jurdin ef fagude
k principale exposés sud principale exposés sud & est principale exposés est J 21
Atelier Pal impseste Guillaume Laize Felier Christophe Broichot



22
I

Atelirer Palimpseste, Guillaume Laizeé o Atelier Christophe Broichot



PRECONISATIONS ET PRESCRIPTIONS POUR LES PARCELLES
ACCES SUD

23

Atelier Palimpseste, Guillaume Laizeé o Atelier Christophe Broichot



Rappel des prescriptions générales :

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

(Compléments de I'article 6 du PLU)

Les constructions pourront s'implanter indifféremment en limite d’espace public ou a une distance d’au moins 5 métres de I’alignement de cette derniére.
Les terrasses non couvertes, les pare-vues et les clotures sont admises en dehors des zones d’implantation.

Le faitage des volumes principaux sera soit paralléle, soit perpendiculaire a la limite des parcelles situées en bordure de voie ou espaces publics. Le volume principal
pourra &tre complété par des volumes secondaires adossés (paralléles ou perpendiculaires a ce dernier).

Les dépendances :

Les batiments annexes indépendants de I'habitation tels que abri de jardin, serre, abri a bois, ou toute autre annexe, devront étre implantés plut6t en fond de
parcelle.

Elles seront :

- soit accolées a une construction existante ou au volume d’habitation ou d’activité, et dans ce cas, elles respecteront les alignements bétis préexistants, et devront «
s’accrocher » de maniére G ne pas détériorer la cohérence architecturale ou étre dans une continuité volumétrique

- soit implantées en limite de parcelle, ou en mitoyen et participer a la cloture.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Les constructions peuvent étre édifiées en ordre continu d’une limite latérale de propriété a l'autre, ou sur une des deux limites séparatives latérales de |'unité
fonciere.

Néanmoins, lorsque I'environnement ou |"expression d’une recherche architecturale les justifie, des retraits par rapport a une des limites susvisées peuvent étre admis.
Ces retraits seront compris entre H/2 et 5 métres, sans minimum (H= hauteur de la construction la plus haute).

Cas particuliers :

Piscines :

Les piscines, couvertes ou non, doivent étre implantées soit en limite de parcelle, soit avec un retrait minimal de 3 m d’une ou des limites séparatives.

Les dépendances :

- elles seront soit accolées @ une construction existante ou au volume d’habitation ou d’activité, et dans ce cas, elles respecteront les alignements batis préexistants,
- soit implantées en limite de parcelle ou en mitoyen et participer a la cldture.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas pour :

- Les constructions dont la hauteur n"excéde pas 0,60 m mesurée par rapport au niveau du terrain naturel au droit de la construction
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Quelles sont les principales caractéristiques d’une parcelle dont I'accés est au sud ?

> L’accés majeur a la parcelle impliquant le garage, le stationnement, I"entrée principale se fait sur la facade la mieux exposée, au sud et
du coté du jardin (et donc les piéces de vie). L'enjeu de ce type de parcelle sera de développer un espace intime ouvert sur le jardin tout en
combinant les éléments obligatoires de desserte.

Quelles sont les zones d’implantation privilégiées sur la parcelle ?

> Afin de profiter de I"exposition sud, I’habitation s'implantera en recul de I'espace public.

2 types d’implantations permettent alors d’optimiser la surface de la parcelle, conditionnées par le choix d’orientation et d’organisation de la
maison :

- Pour une habitation orienté nord/sud, paralléle a la limite avec Iespace public, le nord de la parcelle sera privilégié afin de dégager un
large jardin au sud. Le garage et les annexes seront implantés en front d’espace public afin de limiter la minéralisation du jardin au sud par
la construction d’une voie de desserte jusqu’a la maison et de minimiser les nuisances d’un véhicule en confrontation avec le jardin. D’autre
part la construction d’éléments (annexe, garage...) en interface entre |'espace public et le jardin permettra de renforcer I'intimité des piéces de
vies ouvertes sur le jardin.

- Pour une habitation orientée vers I’est ou Iouest, perpendiculaire a la limite avec I"espace public, la zone d’implantation propice se situera le
long des limites séparatives. La maison sera donc construite en mitoyenneté et pourra étre disposée a une distance plus ou moins importante
de I"entrée sud. Elle disposera ainsi d’une entrée largement ouverte coté sud et d’un jardin latéral exposé est ou ouest : I"'un agréable pour le
soleil matinal et I"autre pour les soirées ensoleillées printaniéres. Le jardin au nord donnera un joli cadre aux piéces de nuit et de travail.

Exemples d’implantation :
> Parcelles 12 & 13

/>Les 2 habitations sont implantées dans la

partie nord de la parcelle afin de laisser une
grande part au jardin dans la partie sud/sud-
est, sur lequel s'ouvre la fagude principale. Une
bande de 5 m est conservée au nord dfin d'y
développer un pefit jardin d’ombre en recul de

Jardin au sud

I'espace public.

> ['habitation du lot 13 est disposée sur
'extrémité ovest de la parcelle afin que la fagade
principale et le jordin puissent profiter d’un
espace le plus large possible orienté a I'est. Cette
implantation permet néamoins des ouvertures
sur les autres fagades, s'ouvrant sur les jardins
partagés a I'arriére ef sur lo noue paysagere le
long de la rue qu sud.

> L'habitation du lot 13 est disposée sur
Iextrémité nord-est de lo parcelle ofin que la
facade principale et le jordin puissent profifer
d’un espace le plus large possible ef orienté au
sud-ouest. Cette implantation permet néanmoins
des ouvertures sur la facade nord, s'ouvrant sur
les jardins parfagés a 'arriére. L'implantation de
la construction adjacente en limite de propriété
ouest donnera de I'intimité au jardin puisque les
facades principales de la maison voisine seront
dirigées vers I'autre coté du jardin, & 'est.

Jordin qu'sud-
ouest

5 : Lot 12
e > [’habitation du lot 12 est disposée sur
I'extrémité nord-ouest de lo parcelle afin que
la fagade principale et le jardin puissent profiter
d’un espace le plus large possible et orienté au
sud. Cette implantation permet également des
ouvertures sur la fagade est et sur la fagade nord,

s'ouvrant sur les jardins partagés a I'arrigre.

Jardin au

> ['habitation du lot 12 est disposée sur
I'extrémité nord-est de la parcelle en limite
séparative ofin que la fagade principale et le
jardin puissent profifer d’un espace le plus large
possible et orienté d I'est. Cette implantation
permet également des ouvertures sur les
extrémités de la maison, souvrant sur les jardins
partagés a I'arriére ef sur la nove paysagére au
sud.

> Autre variante lot 13 :

La maison peut &tre implantée au centre de la parcelle, en

limite nord d’espace public afin de profiter d’une exposition

Lot 13

Jardin
I'est

Jardins est
& ouest majeure est-ouest. Dans ce cas, les jardins seront néanmoins
plus petits que dans les propositions précédentes. Des
ouvertures pourront également étre créées sur les extrémités
\ nord de la maison, donnant sur les jardins partagés. /
Atelier Palimpseste Guillaume Laize felier Chri ophe Broichot
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PRECONISATIONS ET PRESCRIPTIONS POUR LES PARCELLES
ACCES EST-OUEST
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Rappel des prescriptions générales :

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

(Compléments de I'article 6 du PLU)

Les constructions pourront s'implanter indifféremment en limite d’espace public ou a une distance d’au moins 5 métres de I’alignement de cette derniére.
Les terrasses non couvertes, les pare-vues et les clotures sont admises en dehors des zones d’implantation.

Le faitage des volumes principaux sera soit parallgle, soit perpendiculaire a la limite des parcelles situées en bordure de voie ou espaces publics. Le volume principal
pourra &tre complété par des volumes secondaires adossés (paralléles ou perpendiculaires a ce dernier).

Les dépendances :

Les batiments annexes indépendants de I'habitation tels que abri de jardin, serre, abri a bois, ou toute autre annexe, devront étre implantés plut6t en fond de
parcelle.

Elles seront :

- soit accolées a une construction existante ou au volume d’habitation ou d’activité, et dans ce cas, elles respecteront les alignements bétis préexistants, et devront «
s’accrocher » de maniére G ne pas détériorer la cohérence architecturale ou étre dans une continuité volumétrique

- soit implantées en limite de parcelle, ou en mitoyen et participer a la cloture.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Les constructions peuvent étre édifiées en ordre continu d’une limite latérale de propriété a I'autre, ou sur une des deux limites séparatives latérales de |'unité
fonciere.

Néanmoins, lorsque I'environnement ou |"expression d’une recherche architecturale les justifie, des retraits par rapport a une des limites susvisées peuvent étre admis.
Ces retraits seront compris entre H/2 et 5 métres, sans minimum (H= hauteur de la construction la plus haute).

Cas particuliers :

Piscines :

Les piscines, couvertes ou non, doivent étre implantées soit en limite de parcelle, soit avec un retrait minimal de 3 m d’une ou des limites séparatives.

Les dépendances :

- elles seront soit accolées @ une construction existante ou au volume d’habitation ou d’activité, et dans ce cas, elles respecteront les alignements bdtis préexistants,
- soit implantées en limite de parcelle ou en mitoyen et participer a la cldture.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas pour :

- Les constructions dont la hauteur n"excéde pas 0,60 m mesurée par rapport au niveau du terrain naturel au droit de la construction
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Quelles sont les principales caractéristiques d’une parcelle dont I’accés est est/ouest ?
> L'accés a I'est ou a l'ouest de la parcelle laisse de nombreuses possibilités d‘implantation et d’organisation de I'habitation. L’habitation
pourra disposer de 2 jardins exposés différemment.

Quelles sont les zones d’implantation privilégiées sur la parcelle ?

> Elles dépendront principalement du choix de I"organisation de I’espace a vivre, mais quelques principes permettent d’optimiser la surface
de la parcelle :

- une implantation paralléle a la voie d’acces (orientation est/ouest de la maison), sur la limite séparative nord afin de bénéficier de suffisamment
de recul pour disposer d’ouvertures et d’un pefit jardin/passage sur la facade sud en complément des facades est et ouest

- une implantation paralléle & la voie d’acces (orientation est/ouest de la maison) en limite de la cour d’acces afin de disposer d’un grand
jardin sur la facade opposée

- une implantation paralléle a la voie d’accés (orientation est/ouest de la maison) au milieu de la parcelle mais avec toujours une facade
accrochée sur la limite nord (ou sud si jumais I’environnement ne le permet pas) afin de profiter de 2 jardins : I'un exposé a Iest, I"autre a
I"ouest.

- une implantation perpendiculaire a la voie d’accés (orientation sud de la maison) sur la limite séparative nord afin d’orienter la facade
principale au sud.

Quelles sont les variables possibles ?
> En fonction des caractéristiques des terrains adjacents et du choix de partitionnement de la maison, I'implantation pourra se décaler. Ceci
induira des cadrages différents pour la maison et des variables dans I'organisation du jardin et des espaces de vie.

Exemples d’implantation :

> Parcelles 1 & 2

/ Accés o l'est

Jurdin ou sud-
ouest

> la maison est implantée en limite > La maison estimplantée en limitenord > La maison est implantée en limite > Lo maison est implantée en limites
de propriété ofin de bénéficier d'un  de propriété avec un recul de 5m coté est  de propriété au nord ef a l'est et la nord-ouest afin de bénéficier d’un jardin de
jardin de taille maximale coté sud-  dfin de profiter d’un grand jardin au sud-  facade principale est orientée au sud-  taille maximale cofé nord-est. Dans cette

ouest ef d’un recul important de la ouest et d’un pefit jardin au nord-est, qui est sur le jardin solution le garage peut étre détaché de la
focade principale par rapport aux  peut éventuellement se doter d’une place maison afin que |'espace circulé se limite @
limites séparatives de stationnement supplémentaire !f. I'entrée de la parcelle

> Parcelles 3 & 4

~

~

Jardins au
sud-ouest

Jardins au
nord-est

Jardins au

Lot 4

> Les deux maisons mitoyennes sontimplantées > La maison du lot 3 estimplantée a I'extrémité nord-ouest de la parcelle > Lesmaisonsimplantéesen limite séparative
en limite de propriété coté acces afin de bénéficier  afin de libérer un maximum d’espace pour le jardin au nord-est nord sont disposées en quinconces pour limiter
d’un jardin de taille maximale sans vis-a-vis coté > La maison du lot 14 est implantée en limite nord de propriété avec un  les vis-a-vis. Les facades principales sur jardin
nord-est et d'un recul important de leurs fagades  recul de 5m coté ouest afin de profiter d’un grand jardin au nord-est et~ sont orientées au sud-est. Les garages peuvent

\principales par rapport aux limites séparatives d’un pefit jardin au nord-est, qui peut éventuellement se doter d’une place  &tre mitoyens, construits en limites sud—ouj

de stationnement supplémentaire d’espace public
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PRECONISATIONS POUR UNE BONNE INTEGRATION DANS LE
PAYSAGE DU QUARTIER

- $’inspirer de I’architecture locale

- Définir des volumes simples, choisir des matériaux

- Favoriser la qualité environnementale des constructions
- Aménager les limites séparatives

- Aménager I’espace du jardin en continuité du paysage

31
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S’INSPIRER DE L'ARCHITECTURE LOCALE

Contexte

Coteaux boisés

Volumétries

> Habitats individuels et jardins

> La route principale du village et la place de I"église

> Murets de pierre seche bordant les parcelles
agricoles

Atelier Palimpseste, Guillaume Laizeé o Atel
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Jeux de cours

S’inspirer de I"architecture locale ne veut pas dire
copier ou recopier ce qui existe, mais observer ces
constructions pour nourrir le projet @ mettre en
oeuvre ; comprendre les proportions, les volumes,
les détails architecturaux, efc., pour nourrir la
réflexion sur une création contemporaine.

i)

L
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Hauteurs maximales des constructions

Rappel des prescriptions générales :

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Compléments de l'article 10 du PLU

Les hauteurs des volumes principaux :

Pour assurer une cohérence de volumétrie et avoir des volumétries intéressantes inspirées de |'architecture locale ancienne, les
volumétries devront répondre aux régles suivantes :

- La volumétrie du corps principal des bdtiments devra obligatoirement respecter un rapport de proportion.

- Le rapport entre hauteur de fagade et largeur du batiment, mesuré depuis le terrain naturel au point le plus haut, devra étre égal
ou supérieur a 0,5, avec une hauteur minimale de facade de 3,5 métres mesurée @ I'égout.

- La hauteur de facade des volumes principaux, mesurée a |"égout, doit s’élever sur une hauteur comprise entre 3,5 métres, ef un
étage + combles (rez-de-chaussée, 1 étage carré et combles aménagés).

Ces hauteurs seront mesurées & partir du sol naturel avant construction et au point le plus défavorable, c’est-a-dire le plus haut
dans la pente.

- Pour les bédtiments comprenant une toiture terrasse, méme partielle, le sommet de I’acrotére (élément de facade, situé au-dessus
de la terrasse et qui constitue des rebords ou garde-corps pleins ou & claire-voie) sera compris entre 4 métres et ne pourra pas
dépasser 7,5 métres.

Les régles générales du présent article pourront étre modifiées pour des raisons justifiées notamment pour tenir compte de
Iimplantation des constructions voisines ou lorsque |"expression d”une recherche architecturale le justifie.

Aspect des constructions

ARTICLE 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords
Compléments de I"article 11 du PLU

GENERALITES

Les constructions nouvelles devront s’appuyer :

- soit sur le caractére architectural des constructions locales traditionnelles, et dans ce cas, en respecter les volumétries, les
proportions et I"équilibre en facade ;

- soit sur ceux d’une architecture contemporaine et innovante intégrant les exigences environnementales.

Les pastiches ou copies d"architectures traditionnelles étrangeéres a la région sont inferdits.

- Les dépendances doivent présenter un ensemble cohérent et harmonieux avec le batiment principal,

- L'usage a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

- "emprise au sol du corps principal du projet devra étre rectangulaire. Si la construction est constituée de plusieurs volumes, ceux-
ci devront étre organisés de facon orthogonale c’est-a-dire de facon a former des angles droits.

- Toutes les constructions nouvelles devront étre définies en cohérence avec la morphologie du sol naturel sur lequel elles viennent
s'implanter et tous les travaux de terrassements (c’est-a-dire de déblais et de remblais) devront étre trés limités a plus ou moins
60 cm par rapport au niveau initial du sol naturel.

- les enrochements sont interdits.
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TOITURES

- Les toitures a versant auront des pentes comprises supérieure  45%

- Les débords de toiture sont autorisés jusqu’a 80cm (sur le domaine privé).

- Les matériaux de couvertures seront la tuile terre cuite, couleur rouge vieillie (canal, canal grand moule, plate, tuile mécanique
dite de « Marseille »), le zinc ou le bac acier fagon zinc (a joint debout).

- Les tuiles noires sont interdites et les couleurs s’éloignant de celle de la terre cuite et les tuiles vernissées ne sont pas autorisées.
- Le sens du faftage devra étre paralléle a la plus longue facade (facade principale, généralement).

Pour les parties principales des constructions, les toits terrasses sont autorisés d conditions, soit :

- détre accessibles aux habitants, ou

- d"8tre végétalisés, ou

- d’intégrer des panneaux solaires, ou

- de servir de stockage des eaux de pluie.

Les toitures ferrasses sont autorisées pour les constructions annexes, dépendances ou volumes de liisons, mais devront étre
justifiées et faire I"objet d’une mise en ceuvre soignée et d’une excellente insertion dans le site.

Linstallation de panneaux solaires devra étre «intégrée», c'est-a-dire en alignement ou dans le rythme de la facade et sans étre
un élément rajouté en surépaisseur et posé sur une partie de toiture.

Les souches de cheminée ne peuvent excéder 1,20 meétres de hauteur en saillie de foiture.

-Les paraboles devront étre implantées le plus discrétement possible.

FACADES

Les facades peuvent étre traitées :

- Soit en pierre naturelle apparente de provenance locale,

- Soit recouvertes d’un crépi rustique de chaux grasse, la teinte naturelle étant obtenue par la coloration des sables employés.

La finition préconisée pour le traitement général des facades sera I'enduit de coloris conforme aux teintes des facades locales
anciennes (plus de 50 ans).

- Les teintes vives et toutes les fonalités d’enduit proches du jaune, de I"orange ou du rose sont proscrites.

- Les enduits seront de finition lissée, taloché ou gratté fin.

- D’autres matériaux pourront étre acceptés sous réserve de s’harmoniser avec les coloris et la mise en ceuvre des magonneries
locales. Par exemple, le bardage bois soit peint ou soit vieilli naturellement (grisé foncé), le béton banché, efc.

- U'imitation de matériaux tels que fausse brique, fausses pierres apparentes, faux pans de bois, sont interdits.

- Le PVCest interdit pour les portes d’entrée, les sous-faces d’avant toit, les chéneaux et gouttiéres, les bandes de rives, les portes
de garages, les portails et clotures.

- Pour les maisons d’inspiration traditionnelle, les fenétres auront une dominante verticale avec rapport largeur sur hauteur
inférieure a 2/3.

- Les menuiseries présenteront des teintes traditionnelles autres que beige (le gris est autorisé). La couleur des menuiseries devra
étre en harmonie avec la couleur des enduits.

Les clotures se feront dans la continuité des maconneries des propriétés voisines, si elles sont implantées en limite de parcelle.
Sauf indications spécifiques, elles auront une hauteur comprises entre 1m et 1,6 métres en limite avec les espaces publics et entre
1 et 2 métres en limite latérale privée.

Les cldtures ef portails en PVC et aluminium sont proscrits.

EN BREF...

> S’inspirer des volumétries et des formes du badti historique existant
> Privilégier un seul grand volume simple

> Privilégier des matériaux locaux qui évoquent I'histoire du lieu

> Profiter des bonnes orientations pour développer de grandes ouvertures
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Quelques références architecturales

Ces références sont données pour donner des idées et ne constituent en aucun cas des modéles

Baynes & (0 Angleterre Hermann Kaufmann _ Reinhof (Allemagne)

Julien Dumolard _ Meyrals (24) | * Melier prvisoire + Pascale De Toronnt uTIner(64)

Stéphanie Neau St Julien de Concelles(44) Philippe Bergés _ Thégra (46)

N

Christophe Broichof

[
—
™
o

Atelier Palimpseste, Guillaume L3



DEFINIR DES VOLUMETRIES SIMPLES, CHOISIR DES MATERIAUX

Pierre Audenat archifecte, spenI (26) Pierre Enjalbal Architecte St Just sur Viaur (12)

Philippe Dubu Architecte - Tourcoing - maisons de ville Jucques Boucheton, Treilliéres (44)

Atelier Correia ef Associés, Architectes -Marigny Iéglise
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